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Warszawa, 15 maja 2025 r.

Znak sprawy: UD-XII.-R.6845.4.2023.EBA
( 56 .RZA.UD-XII-WGN)

Spétdzielnia Budowlano-
Mieszkaniowa ,Stoktosy”
ul. Jastrzebowskiego 22
02-786 Warszawa

Dotyczy: wyrazenia zgody na wykonanie robét budowlanych polegajacych na dobudowie diwigdéw
osobowych (wind) lub platform podnosnikowych na terenie dziatek dzierzawionych przez SBM

»Stoktosy”.

W odpowiedzi na Panstwa pisma znak: L.dz. Z/1269/24 z 18 marca 2024 r. i L.dz. Z/2930/24
z 5 grudnia 2024 r., w sprawie wyrazenia zgody na dobudowe dZwigédw osobowych (wind) lub
platform podno$nikowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych w nastepujgcych

lokalizacjach:

e obreb geodezyjny 1-10-02
ul. Koncertowa 6 — klatka V (cz. dz. ew. 5/4)
e obreb geodezyjny 1-10-09
ul. Wokalna 2 — klatka | (cz. dz. ew. 4/54, dawniej 4/11);
ul. Wokalna 3 — klatka | (cz. dz. ew. 22/2);
ul. Wokalna 4 — klatka Il (cz. dz. ew. 4/57, dawniej 4/12);
ul. Zamiany 6 — klatka I (cz. dz. ew. 29/5);
ul. Zamiany 8 — klatka Il (cz. dz. ew. 4/29);
ul. Zamiany 9 - klatka | (cz. dz. ew. 4/70, dawniej 4/28);
ul. Zamiany 10 —klatka V (cz. dz. ew. 4/29);
ul. Zamiany 16 —klatka !l (cz. dz. ew. 4/64, dawniej 4/17)
e obreb geodezyjny 1-10-10
ul. Lachmana 4 - klatka I (cz. dz. ew. 5/123);
ul. ZWM 6 — klatka Vilt (cz. dz. ew. 5/123),

bedacych wiasnosdcig m.st. Warszawy dzierzawionych przez SBM , Stoktosy” na podstawie umowy
dzierzawy nr 1/WGN/2024 z 3 stycznia 2024 r., uprzejmie informuje co nastepuje.

Po uzyskaniu akceptacji Pani Magdaleny Kozera p.o. Zastepcy Dyrektora Biura Mienia Miasta i Skarbu
Panstwa oraz Pani Karoliny Bober p.o. Dyrektora Koordynatora ds. Gospodarowania
Nieruchomosciami, wystepujacej z up. Prezydenta m.st. Warszawy, wyrazam zgode na dysponowanie



ww. terenem objetym umowag dzierzawy nr 1/WGN/2024 na cele budowlane polegajace na
wykonaniu wnioskowanych robét budowlanych, zgodnie z ponizszymi warunkami:

1. przeprowadzenia wnioskowanych robét budowlanych zgodnie z przepisami ustawy Prawo
budowlane?, zapisami ustalonymi w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego?, oraz zgodnie z warunkami ww. umowy dzierzawy,

2. zakres ani charakter inwestycji oraz poniesione naktady finansowe na realizacje
wnioskowanych robét budowlanych, nie beda stanowi¢ podstawy do zgtoszenia przez
dzierzawce nieruchomosci - SBM ,,Stoktosy” jakichkolwiek roszczert wobec Miasta
st. Warszawy,

3. Miasto Stoteczne Warszawa nie bedzie ponosito odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek
szkody lub zdarzenia powstate w zwigzku oraz w trakcie realizacji wnioskowanych robét
budowlanych,

4. wszelkie szkody powstate w zwigzku z realizacjg inwestycji inwestor bedzie zobowigzany
naprawic¢ na koszt wtasny,

5. zachowania porzadku i bezpieczeristwa oséb i mienia w czasie przygotowania oraz realizacji
robét budowlanych,

6. po zakoriczeniu robot otaczajgcy teren nalezy uporzadkowad i przywrécic do stanu
pierwotnego.

Ponadto informuje, ze:

e zamiar realizacji inwestycji polegajgcej na dobudowie dzwigéw osobowych (wind) lub platform
podnosnikowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, stosownie do art. 28 ustawy
z dnia 07 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz. 418) wymaga uzyskania
decyzji o pozwoleniu na budowe. Na podstawie art. 29 ust. 2 pkt 16 ww. ustawy, budowa
pochylni dla oséb niepetnosprawnych nie wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
ani zgtoszenia zamiaru wykonania robét budowlanych,

! Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane ( t.j. Dz.U. 2 2025 r., poz. 418)

2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnej czesci osiedla Stoktosy — cze$¢ A,
zatwierdzony Uchwatg Nr XV/346/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 4 lipca 2019 r.,
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pétnocnej czesci osiedla Stoktosy — czesé B,
zatwierdzony Uchwatg Nr LX1X/1902/2018 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 14 czerwca 2018 r.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Wokalnej, zatwierdzony Uchwatg
Nr XLVII/1457/2021 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 15 kwietnia 2021 r.,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego po poétnocnej stronie ulicy Ciszewskiego,
zatwierdzony Uchwatg Nr XC/2961/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z 16 listopada 2023 r.



® realizacja przedmiotowej inwestycji musi by¢ zgodna z przepisami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakimi powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( t.j.: Dz. U. z 2022 r., poz 1225 ze zm.), w tym szczegdlnie
z § 54, § 66-71, § 323, § 327, dotyczacymi wyposazenia budynkdw w schody pochylnie i dZwigi
oraz ochrony przed hatasem i drganiami od urzgdzen zwigzanych z budynkiem,

e wszelkie prace nalezy wykonaé zgodnie z wytycznymi w piémie WOS z 3 lutego 2025 r., ktéra
stanowi integralng czes$¢ niniejszej zgody,

o wszystkie etapy prac nalezy dokumentowac w postaci fotograficznej,

e prace przy inwestycji nie mogq wptywac negatywnie na roslinnos¢ i nalezy je prowadzié zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, a zwtaszcza z art. 87a ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody.

Powyisze informacje majg charakter wstgpny, a ostateczne rozstrzygniecie nastagpi na etapie
rozpatrywania wniosku przez organ w trybie okreslonym w ustawie Prawo budowlane.

Osoba do kontaktu: Renata Zarychta, rzarychta@um.warszawa.pi, telefon: 22 443-74-59.

Zataczniki:

1. Kopia opinii Wydziatu Ochrony Srodowiska z 3 lutego 2025 r.




aw

Yt %{ e
7,

Urzqd Miasta Stotecznego Warszawy [ &
Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Ursynéw ’

al. Komisji Edukacji Narodowej 61, 02-777 Warszawa, tel. 22 443 72 50 ‘
ursynow.wos@um.warszawa.pl, um.warszawa.pl, ursynow.umwarszawa.pl

Warszawa, 2} lutego 2025 r.

Znak sprawy: UD-XII-WGN-R.1610.15.2024. KWA

URZAD MASTA 51 OLELZREGD WARSZAWY

URZAD DZIELNICY URSYNOW Pani
| YDz GO DA o o Anna Stomiriska
\évgi. 005 -02- 03 e Naczelnik Wydziatu
nia Gospodarki Nieruchomosciami
L. dz. dla Dzielnicy Ursynéw
2 A POADIS .overesssarmsssssrsmassssmsensase w miejscu

W sprawie: opinii w sprawie mozliwoéci wykonania przez Spétdzielnig¢ Budowlano-Mieszkaniowa
Stoktosy” zamierzenia budowlanego polegajacego na dobudowie déwigéw osobowych (wind) lub
platform podnosnikowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych.

Po analizie skorygowanej dokumentacji uwzgledniajacej nasze uwagi z 29 kwietnia 2024 r., Wydziat
Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Ursynéw akceptuje przedstawiona dokumentacje z uwagami
zawartymi w formie tabeli stanowigcej zatacznik do niniejszego pisma.

Niniejsza opinia nie obejmuje uzgodnienia w zakresie zgodno$ci z aktem prawa miejscowego, tj.
nie uwzglednia zapiséw dotyczacych ochrony Srodowiska, w tym koniecznej do zachowania
roélinnosci, wskazanych w poszczegéinych dokumentach planistycznych.

0Ogéline wytyczne do uwzglednienia podczas realizacji inwestycji:

1. wszelkie prace nalezy wykonywa¢ pod nadzorem Inspektora nadzoru do spraw zieleni,
ktéry powinien posiadaé: wyksztatcenie co najmniej wyZsze pierwszego stopnia o kierunku
przyrodniczym, poéwiadczone dyplomem (ogrodnictwo, architektura krajobrazu, le$nictwo,
kierunki pochodne); minimum 4 lata doswiadczenia zawodowego, potwierdzone udziatem
przy realizacji co najmniej 4 podobnych zadar na terenach zieleni; ukoriczone kursy np.:
Inspektora Nadzoru Terendw Zieleni lub Certyfikowanego Inspektora Drzew;

2. wszystkie etapy prac, w tym przede wszystkim prace zanikajace i podlegajace zakryciu nalezy
dokumentowa¢ w postaci fotograﬁcznej. Niezbednym jest udokumentowanie m.in.: SOD,
$0Z; wykonanych wykopéw wraz z widocznym pozostawieniem korzeni szkieletowych, w tym
sposobu ich zabezpieczenia (fundamenty punktowe);

3. prace przy inwestycji nie moga wptywac¢ negatywnie na roslinnos¢, i nalezy je prowadzi¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, a zwlaszcza z art. 87a ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1338) oraz ,Standardem ochrony zieleni w



procesach inwestycyjnych na terenie m.st. Warszawy” stanowiacym zatacznik do zarzgdzenia
nr 1911/2022 Prezydenta m.st. Warszawy z 30.12.2022 r.

Jednoczesnie informuje, ze w mysl art. 75 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz.U. z 2024 r. poz. 54) ,W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy
przedsigwzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone érodowiska na obszarze prowadzenia prac, aw
szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.”
Dodatkowo w trakcie prac nalezy mieé na uwadze zapisy art. 75 ust. 2 ww. ustawy, ktéry stanowi:
»Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i przeksztafcanie elementéw
przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg
konkretnej inwestycji.”

Poniewa? tereny planowanej inwestycji stanowia obszary intensywnie pokryte roslinnoscig, prace
nalezy wykonywaé w sposéb nie powodujacy naruszenia zakazéw wobec gatunkéw chronionych.
W przypadku stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, ich siedlisk, ostoi badz gniazd w trakcie
wykonywania prac, nalezy je wstrzymac oraz zwrécié si¢ do Generalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska bad# Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (w zaleznosci od
gatunku), o uzyskanie zezwolenia na odstepstwa od zakazéw ustanowionych w celu ich ochrony.
Nalezy tu réwniez wspomnie¢ o mozliwym umysinym ptoszeniu lub niepokojeniu gatunkéw
chronionych podczas realizacji inwestycji, co réwniez wymaga stosownych odstepstw.

Osoba do kontaktu: Pamela Kowalska-Cheé, pkowalska-chec@um.warszawa.pl, telefon: 22-443-73-
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Zatacznik:
1. Tabela. Zestawienie oceny mozliwosci realizacji inwestycji.

Do wiadomosci:

1. Wydziat Ochrony Srodowiska dla Dzielnicy Ursynéw



Zatacznik do pisma: znak sprawy: UD-XII-WGN-R.1610.15.2024. KWA

Tabela. Zestawienie oceny mozliwosci realizacji inwestyciji.

L.p.

Adres planowanej inwestycji

Uwagi

1.

ul. Symfonii 4, klatka V

opinia pozytywna pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilosci minimum 5m? krzewéw, zgodnie z przekazang
dokumentacjg projektowa oraz ogélnymi wytycznymi zawartymi w
uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

ul. Wokalna 3, klatka |

opinia pozytywna

Spos6b ochrony roélinnosci zgodnie z przekazang dokumentacja
projektowa oraz ogdlnymi wytycznymi zawartymi w uzgodnieniu
Wydziatu Ochrony Srodowiska.

ul. Zamiany 9, klatka |

opinia pozytywna pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilosci minimum 5 m? krzewdw, zgodnie z przekazang
dokumentacjg projektowg oraz ogéinymi wytycznymi zawartymi w
uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

ul. Zamiany 10, klatka V

opinia pozytywna

Spos6b ochrony roslinnosci zgodnie z przekazang dokumentacjg
projektowg oraz ogélnymi wytycznymi zawartymi w uzgodnieniu
Wydziatu Ochrony $rodowiska.

ul. Zamiany 6, klatka |

opinia pozytywna pod Warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w iloéci minimum 18 m? krzewéw i rozwazenia
motzliwosci przesadzenia swierka pospolitego o nr inwentaryzacyjnym
3-Z6 zgodnie ze ,,Standardem ochrony zieleni w procesach
inwestycyjnych na terenie m.st. Warszawy” stanowigcym zatacznik do
zarzadzenia nr 1911/2022 Prezydenta m.st. Warszawy 2 30.12.2022 r.
W przypadku braku mozliwosci przesadzenia drzewa, jego usunigcie
nalezy zrekompensowac poprzez posadzenie 1 drzewa o obwodzie pnia
na wysokosci 100 cm n.p.t. wynoszacego minimum 18 cm i docelowej

‘wysokos$ci minimum 10 metréw lub 2 drzew o obwodach pni na

wysokosci 100 cm n.p.t. wynoszacych minimum 18 ¢cm i docelowej
wysokosci minimum 5 metréw.

Kompensacja przyrodnicza oraz spos6b ochrony roslinnosci zgodnie z
przekazang dokumentacja projektowa oraz ogéinymi wytycznymi
zawartymi w uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

ul. ZWM 6, klatka Vil

opinia pozytywna pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w iloéci minimum 18 m? krzewdw zgodnie z przekazang




dokumentacjg projektowa oraz ogélnymi wytycznymi zawartymi w
uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

ul. Wokalna 2, klatka |

opinia pozytywna pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilo$ci minimum 2,5 m? krzewéw (w opracowaniu
wskazano 2 m?) zgodnie z przekazang dokumentacja projektows oraz
ogblnymi wytycznymi zawartymi w uzgodnieniu Wydziatu Ochrony
Srodowiska.

ul. Symfonii 4, klatka |

opinia pozytywna pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilosci minimum 2,5 m? krzewéw zgodnie z przekazana
dokumentacjg projektowg oraz ogdélnymi wytycznymi zawartymi w
uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

ul. Wokalna 4, klatka II

opinia pozytywna pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilosci minimum 3 m? krzewéw zgodnie z przekazana
dokumentacja projektowg oraz ogéinymi wytycznymi zawartymi w
uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

10.

ul. Zamiany 16, klatka I

opinia pozytywna pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilo$ci minimum 3 m? krzewéw i w ilosci 1 drzewa
ozdobnego o obwodzie pnia na wysokosci 100 cm nad poziomem co
najmniej 16 cm za usunigcie drzewa o nr inwentaryzacyjnym 1-Z16
zgodnie z przekazang dokumentacja projektows oraz ogélnymi
wytycznymi zawartymi w uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

11.

ul. Zamiany 8, klatka Il

opinia pozytywna, pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilosci minimum 3 m? krzewdw zgodnie z przekazana
dokumentacjg projektowa oraz ogélnymi wytycznymi zawartymi w
uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

12

ul. Lachmana 4, klatka |

opinia pozytywna, pod warunkiem wykonania kompensacji
przyrodniczej w ilosci minimum 3,5 m? krzewéw zgodnie z przekazang
dokumentacjg projektowa oraz ogélnymi wytycznymi zawartymi w
uzgodnieniu Wydziatu Ochrony Srodowiska.

13.

ul. Koncertowa 6, klatka Ii

opinia pozytywna

Sposdb ochrony roslinnosci zgodnie z przekazang dokumentacija
projektowg oraz ogélnymi wytycznymi zawartymi w uzgodnieniu
Wydziatu Ochrony Srodowiska.
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